ZMLUVA

o vykone spravy
uzavretd podla zékona ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (§ 8 zak. ¢. 367/2004 Z.z.) medzi tymito zmluvnymi stranami:

1. SPRAVCA: Okresné stavebné bytové druistvo, SNP 1936, Povaiskd
Bystrica '
zapisand v Qbchodnem registri Okresného stidu Trenedin, Oddiel: Dr. Vioika & 10006/R
zastupené: Emilia Mosnd, predseda predstavenstva

Ing. Dusan Machan , podpredseda predstavensiva
bankové spojenie . VUB Bank, a.s., IBAN: SK07 0200 0000 0026 5881 3859, SWIFT: SUBASKBX

ICO: 36016659 ICDPH: SK 2020111016 p .

[

2.Vlastnik bytoveho domu nachadzajuceho sa na adrese Kosecké Podhradie ¢.
286, 018 31 KoSecké Podhradie, zapisanom na 1.V ¢. 500 pre kat. uz. Velké
KoSecké Podhradie:

Obec KoSecké Podhradie

Kosecké Podhradie 359, 018 31 Ko3ecké Podhradie
ICO: 00317870

zastipena:  Bec. Rastislav Cepak, starosta

CLANOK 1.

Predmet zmiuvy
Predmetom tejto zmluvy je:
1. Poverenie spravcu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome zabezpelenim prevadzky,
udrzby a oprav spoloénych &asti, spoloénych zariadeni a prisluSenstva bytového domu (v d’aldom texte
»dom®),v KoSeckom Podhradi, stpisné &islo 286 a pozemku, ktory prindlez{ k tomuto domu a
zabezpecenim sluzieb spojenych s uZivanim bytov.
2. Vzijomné prava a povinnosti spraveu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri
zabezpeteni plneni dohodnutych touto zmluvou.

CLANOK II.

Rozsalt predmetu
Sprivca sa zavizuje obstaravat’ sluzby a tovary, ktorymi pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome zabezpeluje:
a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrZiavanie spoloénych asti domu, spoloénych zariadeni domn,
prilahlého pozemku a prislugenstva,
b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,
¢) vedenie uétov domu v banke,
d) vyméhanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav (v dalsom texte ,,FPUaO%) a
inych nedoplatkov,
¢) iné &innosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi viastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v dome.

CLANOK III.
Prdava a povinnosti sprdavcu



1. Sprévca je povinny vykonivat sprédvu domu samostatne v mene vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome na ich iéet a je opravneny konat’ pri sprive domu za vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome pred sudom.,

2, Spravca pri zabezpefovani prevadzky, udrzby, oprdv a sprve majetku vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome je povinny: '

a) vykonavat opravy a 0drzbu spoloénych &asti, zariadeni, prislufenstva domu a pozemku
prislichajiceho k domu podPa poziadaviek vagsiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
v stlade s pravnymi predpismi a hospodarit’ s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

v dome s odbornou starostlivostou a uprednostiiovat’ ich zdujmy pred vlastnymi.

b) zabezpedovat nasledujiice plnenia stvisiace s vykonom spravy a zabezpetovat' nasledujuce sluzby
spajené s byvanim:

e revizie vyhradenych technickych zariadeni (elektrozariadenia, bleskozvody, plynové rozvody,
vytahy, hasiace zariadenia, poZiarne vodovody vratane hydrantovych skrifl),

e na poziadanic vlastnikov alebo zastupcu vlastnikov bytov (v d'alSom texte ,,ZVB*) kontroly a
prehliadky spoloénych priestorov (v daliom texte ,,SP*), spoloénych asti a zariadeni domu (strechy,
fasady, malby, natery, rozvody studenej vody, teplej UZitkovej vody, plynu! GstrednéRo kurenia,
vzduchotechniky, vodovodnych a kanalizaénych ¥4cht, poZiarnych vodovodov vratane hydrantovych
skriit a vytahov),

e na poziadanie vlastnikov alebo ZVB kontroly a prehliadky vietkych meracich a regulanych
zariadeni slaZiacich k rozaétovaniu nakladov za dodavku energii a médii,

o dodavku studencj vody (v d'alsom texte ,,SV*), dodavky tepla a teplej uZitkovej vody (v d'alSom
texte , TUV®), odvidzanie odpadovych a dazdovych vod, doddvku elektrickej energie do SP a
zariadeni, deratiziciu SP, prevadzkyschopnost vytahu v zmysle platnych STN a platnych prévnych
predpisov.

¢) zabezpedovat’ vedenie bytovo-pravnej, technicko-prevadzkovej a finanéno-ekonomickej agendy
spojene] s plnenim nasledovnych ¢innosti:

s v oblasti bytovo-prévnej agendy: vedie evidenciu zmliv o vykone sprivy, vymaha pohladavky,
dokumentuje stidne spory a vedie d’al$iu sidnu agendu, predetruje a vybavuje staznosti, ozZnamenia

a podnety vlastnikov bytov anebytovych priestorov, ktoré sdvisia so spravcovstvom a uzivanim
spolotného majetku, zastupuje vlastnikov pri vymahani Skody, podéva navrhy na vykonanie
dobrovol'nej drazby a na exckuéné konanie,

o v oblasti technicko-prevadzkovej agendy: vedie projektovii dokumentéciu stavieb, projektovi a
technicki dokumentéciu strojnotechnologickych zariadeni, pasporty domu, harmonogramy revizii
vyhradenych technickych zariadeni, opravy a udrzbu spolo&nych asti a zariaden{ a prisluSenstva
domu, vedie obchodné zmluvy s dodivatelmi prac a materialu, vedic a aktualizuje evidenciu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a evidenciu poistnych udalosti, vypraciiva rotny plan oprav,
ktory zohladni najmi opotrebenic materidlu a stav spoloénych &asti domu a spolo&nych zariadeni
domu a navrhuje vysku tvorby FPUaQO domu na kalendéarny rok, v spoluprici so ZVB v dome,

e v oblasti finanéno-ekonomickej agendy: stara sa o zverené finanéné prostriedky, vypocitava
vlastnikom v dome vysku mesaénych preddavkov na uhradu za sluby vyplyvajice z tejto zmluvy

pre jednotlivé byty, vychédzajic zo skutoénych nakladov za predchadzajice obdobic az
predpokladanych nakladov na nasledujtci rok, vyhotovuje roéné vyiétovanie sluZieb, vedie priebezna
evidenciu platieb za sluzby vyplyvajiice z tejto zmluvy, vedie evidenciu upomienok pre neplatiéov a
prehlad ich vysporiadania, vedie evidenciu faktur, vedie iétovnu agendu zobrazujicu finanény stav a
vysledky hospodarenia za dom.

3. Spravca je aj bez suhlasu vlastnika bytu alebo nebytového priestoru opravneny zmenit' vySku
mesaénych preddavkov, ak je na to ddvod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti
cenovych organov, zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb alebo vyplyvajicei z roéného vyucétovania.

4, Spravca zabezpeuje pre vlastnikov bytov anebytovych priestorov za odplatu dalsie sluzby,
ktoryeh zoznam, rozsah a vyska odplaty za ich poskytnutic st 3pecifikovan¢ v zozname poplatkov
schvalenom organom spraveu zverejnenom na webovom sidle spraveu.

S. Spravca je povinny viest samostatné analytické &ty osobitne za kazdy dom, ktory spravuje.
Prostricdky ziskané z thrad za plnenia od vlasinikov bytov a nebytovych priestorov v dome
a prostriedky FPUaO musi spravea viest oddelenc od G§tov spraveu v banke, a to osobitne za kazdy



spravovany dom. Majitel'om u¢tu domu zriadeného spravcom v banke si vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome; sprivca je prisluiny disponovat’ s finanénymi prostriedkami na G¢te domu a
vykonavat' k tomuto uétu prava a povinnosti vkladatel'a podl'a osobitného zakona o ochrane vkladov.
Spréavca nesmie vyuzit' majetok vlastnikov vo vlastng prospech alebo v prospech tretich oséb.

6. Pri obstardvani sluzieb a tovarov je spravca povinny dojednat’ &o najvyhodnejsie podmienky, akeé
bolo mo#né dojednat’ v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravea je
povinny riadif’ sa rozhodnutim prisluinej zdkonnej vag3iny vlastnikov bylov a nebytovych priestorov
v dome o vybere dodévatel’a. »

7. Spravca je povinny umonit vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome na poZiadanie
nahliadnut’ do dokladov tykajlicich sa spravy domu, alebo ¢erpania FPUaO.

8. Spravca je povinny zvolavat' schédzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podla
potreby, najmenej raz za rok, alebo ak o to poZiada najmenej tvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

9, Spravca podava ndvrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru na
uspokojenie pohl'adavok, ak je schvaleny nadpolovinou vi&iinou hlasov vietkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Podava navrh na exeku¢né konanie podla osobitnych predpisov.

10. Ak spravca vypovie zmluvu o vykone spravy, nemdze ukon€it’ vykon spravy, ak viastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome nemaju ku ditu skondenia vypovednej lehoty uzavretti zmluvu o vykone
sprévy s inym spravcom alebo nie je zaloZené spolodenstvo. Privne vztahy vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome a spraveu po uplynuti vipovednej lehoty sa riadia ustanoveniami
vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do jedného roka nebudii mat vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome uzatvorenii zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo si nezaloZia
spolodenstvo, vzniké spologenstvo zo zékona. Na spolodenstvo prechidzajii vietky prava a povinnosti
vyplyvajiice zo zmlav, ktoré stivisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, alebo zo zmluv uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov
a nebytovych pricstorov v dome. Spravca je povinny o vzniku spolodenstva pisomne vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a zabezpetit' registraciu spoloCenstva na prislusnom
spravnom orgéne, pri¢om v tomto pripade uréi predsedu spologenstva spravea.

11. Spravca je povinny zabezpedif odstrénenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, kiore
boli zistené kontrolou stavu bezpednosti technického zariadenia, ktoré su definované osobitnymi
pravnymi predpismi, ak bezprostredne ohrozujd Zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez suhlasu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

12.Spravca je oprivneny na Gdely spravy domu spractvat osobné udaje vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa
trvalého alebo prechodného pobytu, &slo bytu, telefénne Gislo, elektronicka adresa, &islo G¢tu a kod
banky. Spravca je opravneny na el ochrany majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome zverejiiovat’ zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maji Ghmna vysku
nedoplatkov na preddavkoch do FPUa0 domu a na thradach za plnenie aspoii 500 eur. V zozname sa
uvedie meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome a suma nedoplatku na
preddavkoch do FPUaO domu alebo na Ghradéch za pinenic. Zoznam sa zverejiiuje na mieste
obvyklom na oznamovanie informécii v dome.

CLinok IV.

Spésob rozactovania ndikladov za poskytnuté plnenia
1. Skutoné néklady za poskytnuté plnenia rozattuje sprévea na jednotlivé byty v dome takto:
Rozi&tovanie nakladov za poskytnuté plnenia sa vykonava podla platnych predpisov SR a podia
platnych smeric OSBD, predovietkym jednym z niZ$ie uvedenych spdsobov, dohodnutym s
vlastnikmi:
a) dodavka tepla na vykurovanie:
# podFa podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru* a pomerovych rozdefovacov tepla, v
pripade Ze boli do bytu namontované
¢ podl’a podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru*®
e podla obostavan¢ho objemu bytu alebo nebytového priestoru™
*-- yratane podielu na ploche (objeme) vykurovanych spolo¢ne uZivanych priestorov domu



o

b) dodédvku SV a TUV a odvadzanie odpadovej vody:

» podl’a hodndt nameranych meradmi v bytoch a nebytovych priestoroch upravenych koeficientom,

« podl'a spotrieb stanovenych néhradnym spdsobom upravenych koeficientom,

e podl’a poétu osdb,

¢) dodévku elektrickej energie do SP a zariadeni:

» podla poétu 0séb v byte,

¢ podla podkladov predlozenych ZVB,

d) odvadzanie zrazkovych vod

¢ podl'a podiahovej plochy bytu,

€) urivanic vytahu a dozorovanie vyt'ahu (ak sa v dome nachadzaju)

e podla podtu 0séb v byte,

f) deratizicia

¢ rovnym dielom na byt,

g) poistenie nehnutel'nosti

e podla uzitkovej plochy bytu,

Odpotty bytovych meralov TUV a SV sa vykonavaju §tandardne polroéne. Odp&':et pomerdvych
rozdelovadov tepla 1 krat roine. Poplatok za sluzby spojené s prevadzkou a odéitanim pomerovych
rozdelovadov tepla a s rozpoGitanim nakladov na teplo na vykurovanie bude uétovany vo vyske
vyplyvajlicej zo zmluvy uzatvorenej s roz(gtovacou firmou.

Udaje o potte osOb pre vyudtovanie, o rozpoéitani nakladov za pouzivanie pradovne alebo manglovne
a podklady k rozpo&itaniu inych nestandardnych nékladov (napr. spotreba elektrickej energie pre
zariadenia stvisiace s $irenim TV signalu v dome, spotreba energif pri revitalizcii a pod.) predkladé
za dom na konci roku ZVB.

2. Roziétovanie nakladov za poskytnuté sluzby predloZi spravea vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome do 31.5. nasledujiceho roku. Vyidtovanim zisteny nedoplatok na skutonych
nakladoch za poskytnuté sluzby je vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome povinny uhradit’
spraveovi do 30 dni od dorugenia vyuitovania. V tej istej lehote je spravea povinny vratit’ vlastnikovi
bytu a nebytového priestoru v dome vytétovanim zisteny preplatok, v pripade, ak zo strany vlastnika
nebude uplatnend reklamacia, na prevadzkovom Géte domu bude dostatok finanénych prostriedkov a
vlastnik neméa nedoplatok na preddavkoch do FPUaO domu, na nhradich za plnenie, resp. nema iny
pefiazny zévazok voli ostatnym vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome alebo voti
spravcovi. Zmluvna strana, ktord je v omeSkani so splnenim tejto povinnosti sa zavizuje uhradit’
druhej zmluvnej strane Oroky z omeskania.

CLANOK V.

Prdva a povinnosti viastnikov
1. Rozsah préav a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome je uréeny zakonom
.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorSich predpisov a touto
zmluvou.
2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome sit povinni mesacne vopred vzdy do konca bezného
mesiaca poukazovat’ na u¢et domu najmé:
a) poplatky za sluzby spojené s uzivanim bytu, resp. nebytoveho priestoru,
b) platby do FPUaQ na zabezpelenie prevadzky, Gdrzby a oprav spolotnych Casti, spoloénych
zariadeni a pozemku,
¢) poplatok za havarijmi sluzbu,
d) poplatok za overovanie vodomerov a shuzby s tym spojen,
e) poplatok za vykon spravy vo vyske stanovenej spravcom. Poplatok za vykon spravy bude mesacne
uhradzany trvalym prikazom z G&tu domu v banke na Gi¢et spraveu.
f) odmenu za Sinnost’ zéstupcu vlastnikov,
g) poplatky (odplatu) za sluzby podla ¢lanku III. ods. 4 tejto zmluvy vo vyske stanovenej organom
spraveu, ktoré bud(, s vynimkou jednorazovych poplatkov, mesacne prevadzané spravcom z Gitu
domu v banke na ucet spraveu.
3. Platby podla ods. 2) tohto &lanku budd presne Specifikované v mesadnom zalohovom predpise
platieb jednotlivych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vystavencho spraveom.
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4. V pripade poruienia povinnosti platit’ platby podla ods.2) riadne a véas , je vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome povinny zaplatit’ spravcovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,03% denne z
prisiudnej dlznej sumy odo diia ometkania aZ do zaplatenia. Zmluvné pokuta je prijmom FPUa0
domu.

5. Za dodrZiavanie predpisov ochrany pred poziarmi zodpovedaju vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome a v zdkonnom rozsahu spravca.

6. Vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome mé pravo a povinnost’ zii¢astiiovat’ sa na sprave domu,
rozhodovat’ ako spoluvlastnik o vietkych veciach , ktoré sa tykaji spravy domu, spoloénych Castiach
domu a spoloénych zariadeniach domu, prisluécnstve a pozemku, najmé o spdsobe ich prevadzky,
Udrzby a oprav.

7. Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych pr1est0rov v dome m4 pravo zvolat’ schddzu vlastnikov ak
na ich Ziadost’ nezvolal schodzu vlastnikov sprévca do 15 dni od doru€enia ziadosti. Oznamenie o
schodzi vlastnikov spolu s programom musi byt v pisomnej forme doruéené kazdému vlastnikovi bytu
a nebytového priestoru v dome minimalne pat’ dni pred diiom konania schédze viastnikov. Oznamenie
o schddzi vlastnikov spolu s programom sa dorufuje aj sprivcovi, ak méa schddza vlastnikov
rozhodovat’ o Glohédch pre spravcu. Pisomna forma dorudenia oznimenia o'schddzi vlastnikov je
splnen4 aj vyvesenim oznimenia o schddzi v spoloénych priestoroch bytového domu ( vchodové

dvere, nastenky, tabule, vytahy...)

8. Vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome je povinny najmé:

a) na svoje naklady byt a nebytovy priestor udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne uZivanie, najma
veas zabezpecovat' udrzbu a opravy;

b) konat’ tak, aby pri uZivani, udrZiavani, zmenach, pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru v
dome, pripadne jeho &asti a pri inom nakladani s bytom a nebytovym priestorom v dome nerusil

a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav;

¢) oznamovat' spravcovi pravdivé idaje tykajice sa podtu ¢lenov a prisluinikov jeho doméacnosti,
ktoré su podstatné pre roziétovanie sluZieb spojenych s uzivanim bytu a taktiez je povinny oznamit
bez zbytoéného odkladu spraveovi zmeny v podte osdb, ktoré uzivaji byt stvisle minimalne podas
dvoch mesiacov. Ak vlastnik byt neuZiva, je povinny oznamit' spravcovi svoju adresu a kazdua jej
zmenu;

d) pred uskutodnenim prac oznamovat’ spravcovi a ZVB vietky udaje o rekonstrukeii a prestavbe
bytu, nebytového priestoru a zasklievani loggie v stlade so zék. ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorfich predpisov. Na zaklade Ziadosti spravca
vyda k prestavbe stanovisko, Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory stavebne
upravuje byt alebo nebytovy priestor, je povinny na vyzvu umoznit’ pristup do bytu alebo nebytového
priestoru spravcovi z ddvodu kontroly, & stavebné upravy neohrozujii, neposkodzuji alebo nemenia
spoloéné &asti domu alebo spolodné zariadenia domu. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome neumoZni vstup do bytu alebo nebytového priestoru, spravca je povinny oznamit’ vykondvanie
stavebnych tprav bytu alebo nebytového priestoru prisluinému stavebnému tradu;

e) umoznit’ na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere pracovnikovi spravecu alebo nim
poverenej osobe vstup do bytu za i¢elom vykonania obhliadky technického stavu vnitornej instalacie
bytu, SP a prisludenstva bytu, montéZe alebo GdrZby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte
a na odpocet nameranych hodndt, resp. vykonania potrebnej opravy. Ak vlastnik neumoZni na
poZiadanie vstup do bytu, zodpovedé za $kody vzniknuté takymto konanim;

f) umoZnit’ dodavatelom energii in§taliciu, odpodet a Gdrzbu meracich a regulaénych pristrojov a
zariadeni umiestnenych na vstupe do budovy;

g)umoznit’ odstrénenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpetnosti technického zariadenia,
ktoré definujii osobitné pravne predpisy. Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
neumoZnia odstranenie zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpovedaju za vzniknuté
skody;

h) dodrZiavat domovy poriadok; v pripade porusenia domového poriadku je vlasinik bytu alebo
nebytového priestoru povinny zaplatit’ spraveovi zmluvni pokutu vo vyske 50,-€ za kaZdé poruSenie
domového poriadku. Zmluvna pokuta je prijmom FPUaO domu. Spravea udeli vlastnikovi zmluvnu
pokutu na zaklade rozhodnutia vlastnikov.

9. V pripade nepredvidanych havarii vlastnici bytov a nebytovych priestorov znaSaju finan¢né
désledky i v pripade, ak na FPUaO nebude dostatok prostriedkov na likvidaciu havérie.
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10. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome prechadzaji na
nového vlastnika préva a povinnosti vyplyvajice zo zmluvy o vykone spravy. Ak vlasinik nadobudol
byt alebo nebytovy priestor v dome na zaklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, je povinny
pristipit’ k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru v
dome na nového vlastnika odstupuje doterajii vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome od
zmluvy o vykone spravy; zavazky vyplyvajice z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim. Nového
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome zavdzuju aj prévne tkony tykajuce sa domu,
spoloéngch &asti domu a spoloénych zariadeni domu, prislufenstva a pozemku vykonané pred
prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome. Novy vlastnik
pisomne potvrdi prevzatie kii€ov od vchodu ‘domu, spoloénych priestorov a pivnice od
predchadzajuceho vlastnika.

11. Pri prevode a prechode vlastnictva bytu a nebytového priestoru ingj osobe a pri ukonéeni vykonu
spravy st vlastnici povinni zaplatit’ spraveovi zélohu na vyiétovanie skutonych nékladov za sluzby
a plnenia poskytnuté za uzivanie bytu.

12. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory sa neuziva, sa neméfie doméhat’ upustenia
od povinnosti uhradzat’ preddavky do FPUaO, Uhrady za plnenia a platby za spravu.

CLANOK VI.
Sprdva spoloénych &asti, zariadeni, spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva domu a
pozemku

1. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost’ zii€astiiovat’ sa na sprave
domu a hlasovanim rozhodovat’ ako spoluvlastnik o vetkych veciach, ktoré sa tykaji spravy domu, o
spolotnych &astiach domu a spoloénych zariadeniach domu, spolognych nebytovych priestoroch,
prisludenstve a pozemku na schédzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Oznimenie o schodzi
vlastnikov spolu s programom musi byt v pisomnej forme doru¢ené kazdému vlastnikovi minimalne 5
dni pred ditom konania schédze a to spdsobom vdome obvyklym. Pisomni forma dorucenia
oznimenia o schddzi vlastnikov je splnend aj vyvesenim ozndmenia o schddzi v spolotnych
priestoroch bytového domu ( vchodové dvere, néstenky, tabule, vytahy..), Co sa zarovefi povazuje za
obvykly sposob oznamovania schédze v dome. To plati aj pre listiny zverejiiujuce sa pri pisomnom
hlasovani.

2. Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome jeden
hlas pripadajiici na byt alebo nebytovy priestor v dome. Ak je byt alebo nebytovy priestor v dome vo
vlastnictve viacerych os6b, méZu uplatnit svoje hlasovacie pravo len ako celok,
3. Schodza vlastnikov je uznasaniaschopna, ak st pritomni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome, ktori maju aspofi dve tretiny hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Na prijatic rozhodnutia na schédzi vlastnikov je potrebny suhlas nadpolovitnej viddSiny hlasov
pritomnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak odseky 4 a5 § 14 zak. ¢. 182/1993
Z.z. v zneni neskordich predpisov neustanovuju inak. Ak schddza vlastnikov nie je ani hodinu po
ozndmenom zadati schédze vlastnikov uznaSaniaschopnd, je na prijatie rozhodnutia potrebna
nadpoloviéna viésina hlasov pritomnych vlastnikov bytov a nebytevych priestorov v dome; to neplati,
ak sa hlasuje podla odsckov 4 a5 §14a § 8aods. 1 a6, § 8b ods. 2 pism. i), § 10 ods. 1 a § 16 ods. 3
a4 zik. ¢ 182/1993 7.z. v zneni neskorich predpisov.

4. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaji rozhodnutia na schddzi vlastnikov
dvojtretinovou vi&sinou hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju
o zmluve o tvere a o kazdom dodatku k nej, o zmluve o zabezpedeni Uveru a o kazdom dodatku k nej,
o zmluve o najme a kiipe veci, ktort vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzivaji s pravom
jej kipy po uplynut{ dojednaného ¢asu uzivania a o kazdom dodatku k nej, o zmluve o vstavbe alebo
nadstavbe a o kazdom dodatku k nim, o zmene 0&elu uzivania spoloénych &asti domu a spolo¢nych
zariaden{ domu a o zmene formy vkonu spravy; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v
podkrovi alebo povale, vy?aduje sa zirovei suhlas vietkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome na najvys$om poschodi. Sthlas vetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa
vyzaduje pri rozhodovani o prevode spoloénych &asti domu, spolotnych zariadeni domu alebo
prilahlého pozemku alebo ich &asti. Ak sa rozhoduje pisomnym hlasovanim podla tohto odseku,
podpis vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome na hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja



overovatelia, ktori boli zvoleni na schodzi vlastnikov; podpis vlastnika bytu a nebytového priestoru v
dome méze overit’ aj notar alebo obec.

S. Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej veci
nahradza predchadzajice rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci do jedného roka od platného
hlasovania sa vyzaduje sthlas nadpoloviénej viiésiny hlasov véetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, okrem hlasovania o veci, pri ktorej sa vyZaduje dvojtretinova vagsina. Ak sa o veci
rozhodovalo dvojtretinovou vié$inou hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome, pri hlasovani do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyzaduje siihlas
Stvorpitinove] vicSiny hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
6. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome méze v listinnej podobe, s Uradne overenym
podpisom, splnomocnit’ init osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Sti¢ast'ou splnomocnenia musi
byt aj prikaz, ako méa splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otazkach, ak nejde o splnomocnenie
na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome.
Splnomocnena osoba sa origindlom splnomocnenia preukazuje na zadiatku schddze vlastnikov rade
alebo zastupcovi vlastnikov alebo na poZiadanie aj vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v
dome. Kandidati na funkeiu zéstupeu vlastnikov nemdu byt splnomocneni inym vlastnikom bytu
alebo nebytového priestoru v dome, ak ide o hlasovanie o ich vol'be. Vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome nemdéze splnomocnit’ na zastupovanie spravcu.

7. Pisomné hlasovanie méze vyhlasit’ spravca alebo $tvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, ak na ich Ziadost’ nevyhlésil pisomné hlasovanie spravca do 15 dni od doruéenia Ziadosti. O
pisomnom hlasovani mézu rozhodnit’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome aj hlasovanim
podla odseku 3. Pred pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome 7 kalenddmych dni vopred informovani o otdzkach, o ktorych sa bude hlasovat, o termine a
mieste hlasovania, a to sposobom v dome obvyklym. Na hlasovacej listine alebo na viacerych
listinich, ktoré obsahuji plné znenie schvalovaného navrhu, musi byt uvedeny den konania
hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, otdzka alebo otazky;
ak je viac otazok, oznadia sa poradovymi ¢islami. Sthlas alebo nestihlas vyjadruji vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome vlastnoruénym podpisom s uvedenim datumu podpisu na hlasovacej
listine. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nevyznaéi svoj nazor na hlasovace]
listine, je hlas neplatny. Po vykonani pisomného hlasovania spravca, alebo zvoleny zistupca jednej
Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zisti vysledok hlasovania a ozndmi ho do
piatich pracovnych dni od skonéenia pisomného hlasovania spdsobom v dome obvyklym. Aby bolo
pisomné hlasovanie pravoplatné, je potrebny sihlas nadpoloviénej vaSsiny hlasov vietkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, ak odseky 4 a 5 § 14 zak. ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov neustanovuju inak. V pripade neispeiného pisomného hlasovania musi byt predmet
hlasovania prerokovany na schddzi vlastnikov.

8. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome méa pravo obrétit’ sa do 30
kalendarnych dni od oznidmenia o vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo
zanikd. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania
dozvediet’, ma privo obritit’ sa na sid najneskdr do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo
zanikd. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome sa méZze zaroveii na prislu§nom
sude doméhat’ do€asného pozastavenia UCinnosti rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov podla osobitného predpisu. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa uzné3aniaschopnd vidéSina
podla odsekov 3 a 4 nedosiahne, rozhoduje na navrh ktoréhokol'vek vlastnika bytu a nebytového
priestoru v dome sud. Platné rozhodnutia st zavdzné pre vietkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Zmluvy a ich zmeny schvélené vlastnikmi st zdvdzné pre vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, ak ich za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
podpisala nimi splnomocnena osoba.

9. Styk vlastnikov so spravcom zabezpeCuje zastupca vlastnikov zvoleny na schddzi vlastnikov.
Zastupca vlastnikov informuje o innosti spravcu a délezitych otazkach prevadzky domu. ZVB  je
povinny uplatiiovat’ vodi spravcovi poziadavky vlastnikov v stlade s touto zmluvou.

10. Previdzku domu, &erpanie FPUaQ, opravy a Gdrbu spolognych <&asti, zariadeni domu,
prislufenstva a pozemku zabezpeduje sprivea na zdklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov prijatych v sulade s §14 zak. ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.



11. Prevadzku domu, Cerpanie FPUa0O, opravy a udrzbu spoloénych &asti, zariadeni domu,
prisluenstva a pozemku zabezpeduje spravca taktiez na zaklade poZiadavky ZVB vlastnikov do
vyiky finanéného limitu odsthlaseného ZVB  vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov sposobom
stanovenym v § 14 zak. &. 182/1993 Z.z.. v zneni neskorsich predpisov. 7

12.Bez sthlasu viastnikov je spréivca pri vykone spravy domu oprévneny vykondvat povinnosti
uloZené mu osobitnymi pravnymi predpismi a to najmi pravidelné revizie vyhradenych technickych
zariadeni (v{t'ahy, elekirozariadenia, bleskozvody, plynové rozvody, hasiace zariadenia, a pod.).

Crinok VII.

Oprdvnenie a sposob hospoddrenia s fondom prevddzky, idriby a oprdv
1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome sii povinni v stilade so zmluvou o vykone spravy
poukazovat’ preddavky mesadne vopred do FPUaO a to od prvého difa mesiaca nasledujiceho po
vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnost{. Vysku preddavku do FPUaQ uréia vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla vzdy na jeden rok dopredu tak, aby boli pokryte
predpokladané naklady na prevadzku udrzbu a opravy spoloénych Casti, spologpych zariadeni domu,
nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a
rekondtrukeiu domu. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vykonavaji uhrady do FPUa0Q
podl'a velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak je stuastou bytu balkén, lodZia alebo terasa, pre ulely
tvorby FPUaO domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahovej plochy
balkona, lodzie alebo terasy. Pri uréeni preddavkov do FPUaQ su vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome povinni zohPadnit’ mieru vyuZivania spolo¢nych asti domu a spolognych zariadeni
domu vlastnikmi nebytovych priestorov a garaZzi v dome.
2, Prijmom FPUaO domu sl
a) mesa&né preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
b) prijem za prendjom spoloényeh ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prisluienstva a pril'ahlého pozemku,
¢) vynosy z uétu domu vedeného v banke,
d) prijmy z vytazku exekicie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolne; drazby bytu alebo
nebytového priestoru, vo vyske pohladavok voéi vlastnikovi bytu zo zakonného zadloZného préava,
ktoré vzniklo podl'a tohto zdkona,
e) zmluvné pokuty a \iroky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a
oprav domu,
f) prijmy z predaja spoloénych nebytovych priestorov, spolotnych &asti domu alebo spoloénych
zariadeni domu, ak sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome nedohodli inak.
g) mimoriadne prispevky na zéklade rozhodnutia vlastnikov prijatého v sulade s §14 zak. & 182/1993
Z.z. v zneni neskorSich predpisov.
3. Z FPUaO sa financujt vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu a opravy spoloénjch Casti
domu, zariadeni domu, prisluSenstva, prifahlého pozemku ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a
rekonstrukeiu domu. Z fondu prevadzky, Gidrzby a oprav sa financuju aj opravy balkénov a loggii.
4. Prostriedky FPUaO méZu byt prechodne pouZité na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu a
nebytového priestoru v pripade ich doSasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na
tihradu tohto pinenia sa tieto prostriedky vrétia do FPUaO.
5. Cerpanie prostriedkov FPUaO podliecha odsiihlaseniu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome. Sthlas vlastnikov na gerpanie finanénych prostriedkov z FPUaO nie je potrebny pri objednani
préc a sluZieb do vysky odsiihlasenej ZVB vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome. V tychto
pripadoch rozhodne o objednavke ZVB.
6. Spravea je bez sthlasu vlastnikov opravneny disponovat’ s prostriedkami FPUa0:
- v pripade vzniku havérif na spolodnych &astiach a zariadeniach domu, ktoré je povinny bezodkladne
odstranit’
- pri pravidelne sa opakujucich odborngch prehliadkach a odbornych skiskach (8l. VI ods. 12 zmluvy)
- pri odstrafiovani chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou stavu
bezpednosti technického zariadenia definovaného osobitnym pravnym predpisom, ak bezprostredne
ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok
7. Prostriedky FPUaO nepouzité v prislugnom kalenddmom roku sa nevracaju vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov v dome, ale prechidzaju do nasledujiceho roka.
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8. Majetok vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome nemdZze byt stCast'ou konkurzne;j
podstaty spraveu, ani predmetom vykonu rozhodnutia podl'a osobitnych predpisov.

9. Spravea je povinny sledovat’ tthrady za plnenia a Ghrady preddavkov do FPUa0 od vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov dome a vymahat’ vzniknuté nedoplatky. ,

10.Spravca je povinny predloZit’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej
ginnosti za predchadzajici rok tykajicej sa domu, najmi o finanénom hospodéreni domu, o stave
spolodnych &asti domu a spolognych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto&nostiach,
ktoré stvisia so spravou domu, najneskér do 31.méaja nasledujiceho roka. Sprava o &innosti bude
obsahovat’ :vyugtovanie pouzitia FPUaO, tihrad za plnenie, roziétované na jednotlivé byty a ncbytové
priestory v dome, informécie o celkom zostatku finandnych prostriedkov domu na bankovom tcte k
31.12. predchidzajuceho roka, informéacie o celkovej vyske nedoplatkov evidovanych k 31.12,
predchadzajiceho roku, informécie o vysledku vykonanych odbornych prehliadok, revizii a skadok v
predchéadzajucom roku.

11.Ak spravea nepredloZi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej €innosti
podPa odseku 10 &l. VIL, nem4 az do jej predloZenia ndrok na platby za spravu; narok na platbu za
sprévu nema spravca aj viedy, ak nepredlozi do 30. novembra beZncho roka rocny plan Sprév podla
§ 8b ods. 2 pism. h) z4k.&.182/1993 Z.z. v zneni neskor3ich predpisov na nasledujici kalendarny rok.
12. Spravea zodpoveda vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome za vietky §kody vzniknuté
v désledku neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajicich z tohto zakona
alebo zo zmluvy o vykone spravy.

CLinok VIII.

Osobitné ustanovenia
1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome splnomociiuju v celom rozsahu spraveu kich
zastupovaniu vo vietkych pravnych tkonoch pri zabezpedovani povinnosti podla &l 111 tejto zmluvy,
pri zabezpedovani pohPadévok vzniknutych neplnenim si povinnosti vlasinikov podla €l. V. tejto
zmluvy a k uzatvdraniu zmlv na prendjom spoloénych &asti, zariadeni domu, ak s prenijmom
stihlasia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome.
2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome ako ziloZni veritelia podpisom tejto zmluvy
v celom rozsahu splnomociiuji spraveu na pripravu a realiziciu drazieb v zmysle zék. &. 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drazbach.
3. Prava a povinnosti stivisiace s vykonom spravy domu st uréené zakonom ¢. 182/1993 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov a touto zmluvou.
4. Vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome sa zavéizuje, Ze v pripade prevodu vlastnictva bytu na
inti osobu uhradi spravcovi vietky predpokladané naklady na zéklade predbezného vytdtovania. V
pripade, ¢ vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome ma nedoplatok na platbach, ktoré je povinny
spravcovi poukazovat v zmysle &l. V. tejto zmluvy je vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome
povinny vyrovnat’ dlh najneskér ku ditu uzavretia zmluvy o prevode vlastnictva bytu na int osobu.
Vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome berie na vedomie, Ze v pripade neuhradenia vysiie
uvedeného spraveca mu nemdze dat’ prehldsenie podla § 5 ods. 2 Zak. ¢.182/1993 Z.z, ktoré tvori
prilohu zmluvy o prevode vlastnictva byiu.
5. Vlastnici sa zavizuju na Ghradu nékladov, ktoré budi sdvisiet s povinnostami spraveu
vyplyvajicich zo vieobecne platnych pravnych predpisov ako i osobitnych pravnych predpisov, ktoré
nie s upravené v tejto zmluve. Na tento (el méze spravea pouzit’ prostriedky FPUaO domu.

CLANOK IX.

Zivereiné ustanovenia
1. Zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd, priéom ju moZno vypovedat’ ktoroukolvek zo zmluvngch
stran s 3 mesaénou vypovednou lehotou. Vypovednd lehota za¢ina plyniitt od prveho dina
nasledujiceho kalendédrneho mesiaca, po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome mdzu zmluvu vypovedat’ alebo rozhodnut’ o zmene
formy sprévy za podmienok stanovenych v § 14 zak. ¢. 182/1993 Z.z.v znen{ neskorsich predpisov.
3. Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podp{sania zmluvnymi stranami a G¢innost’ diia 01.11.2018
4. Tato zmluva sa vyhotovuje v jednom vyhotoveni, priSom vlastnici maji nérok na dorugenie képie



zmluvy.

5. Vietky zmeny a dodatky k tejto zmluve méZzu byt prijaté len po dohode zmluvnych stran v pisomne;

forme.

6. Vlastnik suhlasi so spracovanim jeho osobnych udajov v zmluve o vykone spravy v zmysle zak. ¢.

122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov.

7. Spravca sa zavizuje, ze bude pri spracovavani osobnych Gdajov dodrZiavat’ prisluSné ustanovenia

74k.6.122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tdajov.

8. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov svojim podpisom potvrdzuju , Ze zmluvu si pregitali
a rozume;ju jej a uzatvéraju ju dobrovolne , bez natlaku a bez ¢asovej tiesne.
9, Té4to zmluva nahradza v plnom rozsahu doteraz platnii Zmluvu o vykone spravy.

V Povazskej Bystrici, dia: $7.12.2013

Spravca:

Emilia Mosna

predseda Predstavenstva OSBD :

In%( Dusan Machan
p7 predseda Predstavenstva OSBD
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V Kogeckom Podhradi, dna: £...0.0 sl

i -

OpEc Koéﬂcx}i PopHRADIE
OBECNY URAD
018 31 KOSECKE PODHRADIE
Be. Ra.stislav ée‘l')'t:lk, starosta

Obec Kosecké Podhradie

Vlastnik:



